15.05.2021

SAYIN KAT MALIKLERI’NE (PAYDASLARIMIZA)
ONEMLIi DUYURU...!

KONU: (S6zde) Yonetimin,

Hakkimizda sarf ettigi yalan ve iftiralara karsilik cevabimiz

Saygideger Kat Malikleri ve Kiracilarimiz;

28.03.2021 tarihli duyurumuzda, yerleskemizde faaliyet ylriten birka¢ emlakgi ve disaridan
eski bir site gcalisanimiz ile beraber ortak yénetim firmasi kurdugunu 6grendigimiz bir avukatin bir
kisim toprak sahibi olan kat malikleri ile birlikte hareket ederek, olaganisti genel kurul toplantisi
talep ettiklerini duyurmus idik.

Simdi de yeni secildigini iddia eden (sdzde) ybnetimin asansor iclerine hakkimizda
gerceklerden ¢ok uzak, bir takim yalan yanlis beyanlarda bulunduklarini 6grenmis bulunmaktayiz. Su
durumda, KMK kurallarina ve sitemizin Yonetim Planina aykiri olarak gergeklestirilen ve bu sebeple
yargiya intikal ettirilen slirecte, halihazirda olusan fiili durum hakkinda bilgilendirilmenizin elzem
oldugu kanaati ile bu duyuruyu kaleme aldik.

Her bir katilimcinin, ekseriyetle toprak sahibi onlarca kisinin vekilligini Gstlenerek oy kullandigi
(s6zde) olagantsti genel kurulun hukuka uygun yapilmadigini disindigliimizden, karar defterlerini
toplanti dnce kendilerine vermemistik. Amacimiz, defterlerin mahkeme karari ile verilmesinin éntind
acmak suretiile olagantsti toplantinin hukuka aykirihgini ortaya koymak idi. Clinki defterleri teslim
etmeyen yonetim icin yasanin 6ngordigi yol budur. Ne var ki, olaganisti genel kurul tertip eden
bu grup, defterlerin teslimi icin tedbir talepli olarak mahkemeye gitmek yerine, Ankara 5.Noterligi
kanali ile yeni bir karar defteri ¢cikarmak yoluna gitti. Mahkemeye gidilse idi, toplanti davetinden,
divan heyetinin kurulmasina, hazirun cetvelinin sihhatine, toplanti nisabina kadar, yasanin aradigi
emredici kurallara uyulup uyulmadigi denetlenecek idi ki bu bilgiler genel kurula istirak eden
toplamda sayilar1 18 olarak tespit ettigimiz kisilerden grup disinda kalan hi¢ kimseye talep edilmesine
ragmen ibra edilmedi. Yani halihazirda, her bir katilimcinin kag kisiyi temsil ettigini ve/veya
vekaletlerini ne sekilde verdiklerini olaganistli toplanti talep edenlerden baska hi¢ kimse
bilmemektedir. Dolaysiyla meselenin bu noktaya gelmesinde de adeta aracilik ederek usulsiz bir
sekilde defter cikartan Yenimahalle 5.Noter hakkinda da Adalet bakanligina ve Noterler birligine
gerekli sikdyetlerin yapildigini bilmenizi isteriz. iste bu Noterden Y. mahalle 5.Noter) ¢ikarilan yeni
karar defterine istinaden, Banka hesaplarinin kontrolii, 12.03.2021 tarihinde elimizden alinmistir.
Yasanan bu durum karsisinda, vadesi gelen bor¢ ddemelerinin gecikmemesi ve olagan yonetim
faaliyetlerinin aksamamasi adina yonetim ofisini, hukuki siirecin uzunlugunu goéz éntine alarak, kat
maliklerinin ve yerleskemizin hizmet ihtiyaclarinin karsilanmasini esas alarak bosalttik. Oyle ki,
hukuki stre¢ mahkemeleri ilgilendirdiginden, simdilik sadece olusan fiili duruma ve bunun
sonuglarina yer vermek istedik. Yapilan usulsiiz islemlerin ardindan meydana gelen iki basliligin
ortaya cikardigi muglakhgin toplu yapiya zarar vermemesi adina yonetimi biraktigimiz (simdilik)
yonetim kurulunun, gelir gelmez yaptigi is ve islemlerin yarattigl / yaratacagi muhtemel zararlar




hakkinda siz sakinlerimizi uyarmaktir amacimiz. Bir kere, adi tstlinde olaganistu haller igin gegerli
olan toplanti gindeminin sadece yeni yonetimi secen ve/veya sectiren, ekseriyetle arsa
sahiplerinden olusan grup icin olaganistilik unsuru tasidiginin bilinmesi gerekir. Bu iddianin
dayanagi (s6zde) genel kurul tutanagina dayandigindan, dikkate alinmalidir. Clink(i aleyhimize oy
kullanan ve kendi uygun gérdiikleri kisilerin yonetime gelmesini amaglayan bu grubun neredeyse
tamamina yakinini, defalarca yapilan uyarilardan sonra uzun siiredir aidat édemedikleri igin
icraya verilmis kimselerdir. Ne var ki, organize olan bu grup Uyelerinin tamami borcun aslina ve
faizlerine itiraz etmislerdir. En azindan borglarinin asillarini ddeseydiler (Ki toplam alacak tutari, bir
kissm toprak sahipleri ile miiteahhit firmanin ortaklarindan sadece birkaginin (diizenli 6deme
odeyenler istisna) toplamda yaklasik 1.090.025 TL borglari bulunmaktadir. Ayrica diger malikler
ile bu alacak tutari, 1.750.000 TL civarindadir.) aleyhlerinde icra takibi baslatmaz, faizleri ile ilgili
konuyu da kat malikleri kurulunun takdirine birakirdik. Ancak ne gariptir ki, asansérlere bu yazilari
asan ve gorevde kaldigl slire icinde su kadar borglanmislar, 3,5 milyon gibi bir para hesaplarina
aktarmislar gibi son derece ahlak disi beyanlarda bulunmak suretiyle kendi piskinliklerini kapatmaya
yonelik beyanlarda bulunduklari asikardir. Oyle ki Borglarinin asillarini dahi 6demekten imtina eden
bu gurubun is basina gelir gelmez yaptiklari birinci icraatin(!), sadece kendilerine miinhasir olarak,
tahakkuk edilen aidat ve sair borglara dair faizlerinin silinmesi icin karar almalari ve akabinde hig
vakit kaybetmeden yonetim adina icra takibini yiriten avukatimizi azletmeleri bunun en basit
delilidir.

Bu itibarla, ayni hak ve yukimliliklere sahip olan diger kat malikleri arasinda stbjektif
kistaslara dayali ayrim yaparak, aidatini glini gilinline 6deyen sakinlerimizin hakkina gecildigi
ortadadir. Ama ne hikmetse bu grup, ilk icraati(!) olan; “ Aidat ve sair borglarimizi uzun siiredir
6demedigimiz icin yénetimin bizler igin baslattigi icra takibine itiraz etmemiz séyle dursun, bunca
zaman o6demedigimiz aidatlara igin isletilen faizlerin de silinmesi igin karar aldik” seklinde
herhangi bir duyuruyu sizlerle paylasmamistir. Bu durum, miteahhit firmanin birkacg ortagi ile toprak
sahiplerinden bazilarinin (6demelerini gliniinde yapanlar istisna) 6denmeyen aidatlarina, ilgili yasa
ve yonetim planina gore isletilmesi gereken gecikme tazminatlarinin silinmesi; toplantida var olmasi
gereken olaganustilik halinin gercekte var olmadigini, amacin sadece bir kisim paydasin ekonomik
menfaatinin korunmasi oldugunu agikca ortaya koymaktadir.

Ikinci icraatlarina (!) gelecek olursak; mevcut yénetimin disaridan hizmet satin aldig
firmalardan bazilar ile alelacele 6niline arkasina bakmadan dahasi, hakl fesih sebepleri ortaya
koymadan en basta mevcut yonetim firmasi olmak Uzere sozlesmeleri feshettigini bilmelisiniz.
Oysaki yonetimde devamlilik esas olup eskiden yapilmis olan s6zlesmelere hakl bir sebep yoksa
sayet midahale edilmemesi gerekir. Zira akde bagliik dnemli bir hukuk kuralidir. Aksi takdirde, olasi
bir haksiz fesihten agir tazminat yiikiimliiliikleri dogabilir ve bu zararlarin da bedeli kat
maliklerden tazmin edilebilecektir. Bu kadar aceleci davranmak, s6zlesme hikimlerinin hukuksal
degerlendirmesinin iyi yapilmadigini, eger fesih haksiz ise tazminat ylkimlGliginin dogacaginin
hesap edilmedigini gostermektedir. Bu pervasizlik ve aceleciligin nedeni, dogacak mesuliyetten
sorumlu olunmayacadinin diisiiniilmesi ve/veya yeni bir firma ile sézlesme imzalanmasi
hevesinden baska bir sey olamaz. Haksiz fesih tazminati 6demek gibi dnemli bir riski, kat maliklerine
danismadan alan grubun, vekillik gérevinin sinirlarini astigi acik olmakla beraber bir zarar ortaya
cikmasi halinde ilgili kisilerin sorumlu olacag siiphesizdir. iste bu noktada, hesapsiz islerin daha fazla
zarara yol agmamasi igin her bir malikimizi haklarini korumak ve usulsiiz isleri 5nlemek adina yasal
yollara basvurarak olusacak zararlara karsi tedbir almaya davet ediyoruz. Aksi takdirde, hesapsiz




yapilan bu is ve islemler nedeniyle ortaya ¢ikan zarar sorumlulugunun yonetimimize atilacagi, zararin
ise kat maliklerine aidat olarak borglandirihp tazmin edilecegini bilmek icin kdhin olmaya gerek
yoktur. Eski s6zlesmenin sliresi hentiz bitmeden yeni bir firma ile s6zlesme yapma hevesinin altinda
yatabilecek saikleri de sizlerin takdirine birakiyoruz. Cliinkii mevcut s6zlesmenin feshini hakl kilacak
bir nedenin var oldugunun ispat yiku, bu grubun lizerindedir. Ne var ki bu ispat stirecleri, Glkemizde
uzun yargilamayi gerektirdiginden, slirecin sonuna kadar olusacak zararin boyutu da artabilecektir.
Bu duyurunun yapilma amaci da budur. Ayrica olaganiistii toplanti talebinde bulunan grup
hakkinda yapilan icra takipleri UYAP kaydinda mevcuttur. Sadece kendilerine miinhasir gecikmis
aidat borglarina isletilen gecikme tazminatlarinin silinmesine dair aldiklari karar; keza sliresi devam
eden hizmet s6zlesmelerinin ani feshi de belgelidir. Kat malikleri ya da toplu yapi sakinleri olarak
talep etmeniz halinde, yénetimin hangi dairelerle ilgili faiz / gecikme tazminatlarinin silindigini ve
bunun tutarlarinin ne kadar oldugunu sizlerle paylasmak zorunda oldugunu bildirmek isteriz. Bu
kadar kisa zamanda paydaslarin menfaati hilafina ortaya c¢ikan olumsuzluklarin giderilmesi icin siz
paydaslarin uyarilmasi vazifemizdir. Deginilmesi gereken bir diger husus da su anda gorev yapan
yonetimin 08.05.2021 tarihinde yine asansorlerin igine astigi duyuru metni ile ilan ettigi yaziya
iliskindir. Yonetimimizin, toplu yapi yonetimini haksiz olarak bor¢landirdigimiz yoninde asilsiz itham
ve iftiralar tasiyan 1. ve 2. duyurularda gecen iddialara verilen cevaplarimizi asagidaki tabloda kisaca

Ozetlemeye calistik.

sOzUN

EGRISi

(S6zde) Yonetimin 26 Nisan tarihli
duyurusunda; “Kat malikleri genel kurul
toplantisinin yapilmasi talebi eski site
ybnetimine iletilmistir. Ancak bu
talebimize herhangi bir yanit
verilmemistir’” denilmistir.

DOGRUSU

Tarafimiza mail yoluyla iletmis olduklari
Genel Kurul toplanti ¢agrisina
tarafimizca ayni kanaldan cevap
verilmistir.

Verilen cevap icin tiklayiniz.

sOzUN

EGRISi

Ayni duyuru icerisinde; D blok
toplantisinin 7 Nisan’da
toplanildigindan bahsedilmektedir.

sOzUN
/\

DOGRUSU

Binanin glvenlik kamera kayitlarina
bakildiginda 7 Nisan tarihinde herhangi
bir toplantinin yapiimadigi acikca
gorilmektedir. Fakat yapilmayan
toplantidan masa basinda kararlar
alinmistir.

sOzUN

Toplanti glini kiralanan masa
sandalyenin isletme muduri tarafindan
iceri alinmadigi iddia edilmektedir.

sOzUN

Toplanti yeri ile alakal kendi yaptiklari
duyuruda adres belirtilmedigi gibi
yonetimimize de konu ile alakali
herhangi bir talepte bulunulmamistir.

EGRISi

duyurusunda; mevcut yonetimimizin
siteyi 1.558.000 TL borglandirdigi iddia
edilmistir.

DOGRUSU

EGRISi DOéEUSU Tamamen kendi terci‘hl'e.ri olfan bir
alanda ortalama 16 kisi ile bir araya
gelmislerdir.

SOZUN | (Sozde) Yénetimin 7 Mayis tarihli SOZUN | Yoénetimimizin hicbir belge ve bilgi

paylasmadigina gore nasil oluyor da bu
rakamlar tespit edebiliyorlar, Sizlerin
takdirine birakiyoruz.

Su an ki Sitemizin toplam borcu,

Bu grubun iiyelerinin toplam aidat
borcundan daha az tutarda olup
880.000 TL civarindadir. Kaldi ki, hesap
yetkilerinin kontroliiniin ele gegirildigi
giin 219.601,62 TL (s6zde) yonetime
devredilmistir.




SOZUN | (Sozde) Yonetimin 7 Mayis’ta asansor SOzUN Bu iddia, ahlaki degerlerden son derece
iclerindeki yazili duyurusunda; uzak, iftira dolu koca bir yalandan
“Yaklasik 3,5 milyon TL civarindaki bir ibarettir. Yonetimimiz bugiine dek
meblagi site yonetim hesaplarindan y hicbir kisi ya da firmaya fazladan 6deme
kendilerine aktarmislardir’” seklinde bir DOEEGSU yapmadig gibi, kesilen hizmet

EGRISI ifade* gecmektedir. bedellerini kapsayan bazi firmalarin 3’er
aylik fatura bedellerini s6zlesme
Not: Bu iftiralardan dolayi Cumhuriyet kapsaminda teminat olarak garanti
Savciligina su¢ duyurusunda bulunma altina almistir.

hakkimizi sakli tutariz.

s6zUN (S6zde) Yonetimin 7 Mayis’ta asansor SOzUN Anilan borglarin cogunlugu yonetim

iclerindeki yazili duyurusunda; , v firmasinin galistirdig1 personelin maas,
Bazi cari hesaplara dair bir takim borg sgk, vergi vb. mali yakamlalikleri ile
bilgisi paylasiimistir. alakah olup belirtilen tutar da iddia
-_— DOéEhSU edildigi gibi 800.000 TL degil yaklasik
EGRISI 400.000 TL civarindadir.

Eski yonetim firmasinin yonetimin degisecegi sinyallerini aldiktan sonra alacaklarini icraya
koydugu yoniindeki duruma iliskin eski yonetim sirketinin uzunca bir siire yonetim hizmetlerinden
kaynaklanan alacaklarini alamamasi ve yonetimin degiseceginin bu grup marifetiyle adeta davul
zurnayla duyurulmasi ayrica kis ayina denk gelmis olmasi sebebiyle ylkli dogalgaz ve elektrik
faturalarimizin ~ oncelikli 6deme listesinde olmasi sebebiyle 6deme yapamamizdan
kaynaklanmaktadir. $6z konusu duruma gelinmesindeki énemli sebebin yukarida detaylarini da
paylastigimiz malum grubun birikmis borglarini 6demedikleri gibi, bor¢ 6dememelerinden
kaynaklanan sikintilar1 da sanki biz olusturmusuz gibi lanse etmektedirler.

Bu vesile ile, Tim site Sakinlerimizin Bayramini en icten dileklerimizle
kutlar, Bayramin basta Ulkemize ve Tim insanhiga Baris, Huzur ve Hayirlar
getirmesini temenni eder saghkl ginler dileriz...

Saygilarimizia...

WEST GATE YONETIM




